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FICHA
TECNICA

EMPREENDIMENTO
Villa Real

LOCALIZAGCAO
Rua do Flamengo, 311, entre avenidas Europa e Portugal - Jardim Bela Vista

PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO
Emilio Capretz Neto - Crea: 5062633122

12 Pavimentos
6 Torres
288 Unidades
2 elevadores por torre

AREA TOTAL CONSTRUIDA
21.699.79m?

AREA DO TERRENO
8.909,80 M2

4 apartamentos por andar
58,19 M2 - Apartamento
1 vaga por apartamento-11,50m

DESCRICAO
Sala de estar/ jantar, cozinha, area de servico, varanda, banheiro e 2 dormitérios

AREA COMUM
Portaria, Lixeira, Salao de Festas, Piscina, Playground e Quadra.



MEMORIAL
DESCRITIVO

Obra: Villa Real
Local: Rua do Flamengo, 311, entre avenidas Europa e Portugal - Jardim Bela Vista
Proprietaria: VR Empreendimento Imobiliario Spe Ltda.

DADOS PROJETO:

Terreno: 8.909,80 M2

Piscina: 92,92m

Total Construido: 21.699,79 M2
Area Livre: 7.134,93 M2

1. TERRENO - 8.909,80 M?

2. RECUOS

As construcoes principais (torres) estarao recuadas dos alinhamentos das divisas
frontais, atendendo as normas municipais vigentes, e os recuos laterais atendem ao
constante do Cédigo Sanitario Estadual, Decreto n. 12.342/1978.

3. FUNDAGOES
O edificio foi executado com estacas e vigas baldrame, conforme projeto estrutural.

4. ESTRUTURA
O sistema construtivo adotado foi alvenaria estrutural, de acordo com o projeto
estrutural.

5. PAREDES E MUROS DE FECHAMENTO
Blocos de concreto, conforme indicado no projeto.

6. IMPERMEABILIZA(}AO

Serao impermeabilizadas todas as alvenarias de embasamento, bem como as lajes
expostas ao tempo. No apartamento tipo foram impermeabilizados os ambientes:
cozinha /servico, banheiro e varanda, conforme projeto.

7. COBERTURA
Executada cobertura com telha metalica.

8. AZULEJOS E PISOS CERAMICOS

8.1. DESCRIGAO CONSTRUTIVA DO SISTEMA:

Azulejos e pisos ceramicos sao produtos aplicados que visam dar acabamento em
areas sujeitas a retencdo de umidade, protegendo esses ambientes da proliferacao de
fungos e bactérias. Facilitam a limpeza e tornam o ambiente mais higiénico, além de
possuir funcao decorativa.



9. REVESTIMENTO DAS PAREDES

Internamente, as paredes sao revestidas em gesso liso e pintura com tinta especial
para gesso. No banheiro, o revestimento ceramico foi executado até o teto. Na cozinha,
o revestimento foi executado apenas na parede hidraulica (pia/tanque).

11. ESQUADRIAS DE ALUMINIO (JANELAS E PORTAS DE ALUMIiNIO)

11.1. DESCRI(}Z\O CONSTRUTIVA DO SISTEMA

Composto por componente construtivo de aluminio, cuja fungao principal é permitir
ou impedir a passagem de pessoas, animais, objetos, iluminacao e ventilacao entre
espacos ou ambientes.

As esquadrias permitem a iluminacao do ambiente pelo melhor aproveitamento da
luz natural, possibilitando o contato visual com o exterior da habitacao, a troca de ar
e ventilagcao natural, além de proteger o interior da residéncia e seus ocupantes das
intempéries exteriores.

As esquadrias apresentam caracteristicas que atendem as normas estabelecidas para
a “Regiao de Utilizagao”, onde se fixa a condicao para as determinagdes das forgas
devidas a acao estatica e dinamica do vento nas edificacoes.

11.2. CUIDADOS E RECOMENDA(}éES PREVENTIVAS DE USO

QUE DEVEM SER SEGUIDAS

Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de acées de intempéries
(evitar que fechem com forca pela acdo de vento).

As esquadrias devem correr suavemente, nao devendo ser forcadas.

As fechaduras das mesmas também devem correr livremente, sem necessidade de
aplicacao de forca excessiva.

A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano
levemente umedecido. Todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano seco.
NAO devem ser usados detergentes que contenham saponéaceos, esponjas de aco de
qualquer espécie ou material abrasivo.

Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos, para
garantir o perfeito funcionamento dos seus componentes.

Evitar a colocacao ou fixacao de objetos nas esquadrias.

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam constantemente
limpos, para se evitar o acumulo de poeira. Com o passar do tempo a sujeira
acumulada se transforma em crostas de dificil remocao. Essas crostas diminuem a
vida util dos trilhos.

Nos dias muito umidos ou frios, podera ocorrer o efeito de condensacao, onde a
temperatura externa entra em contato com a interna ocorrendo orvalhamento (o ar



incorpora e retém vapor de agua escorrendo pela janela). Nesses casos, secar com pano limpo
e seco para que nao prejudique o revestimento de gesso ao redor das esquadrias.

Nunca projetar o corpo para fora para limpeza das janelas. Quanto as telas de protecao,
consultar o regulamento interno do condominio.

Em caso de duvida, antes de utilizar qualquer produto que possa por em risco a beleza e
funcionamento de suas portas ou janelas, consulte o fabricante das esquadrias.

12. VIDROS - PORTARIA
A janela voltada para rua do flamengo é de vidro blindado, as demais em vidro comercial.

13. ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

O abastecimento d’agua sera feito através de reservatorios superiores, elevados sobre a
construcao, e reservatorio inferior instalado no pavimento térreo descoberto préximo as
churrasqueiras, ligado a rede de abastecimento municipal, atendendo as normas e diretrizes
do DAE.

14. AFASTAMENTO DO ESGOTO SANITARIO

Rede coletora de esgotos com tubos e conexdes de PVC, ligada a rede publica coletora,
suficientemente ventilada e dotada de dispositivos adequados para evitar o refluxo de
qualquer natureza. Ramais com sifoes individuais, ligados a um ramal principal, todos providos
com dispositivos de inspecao, sem qualquer introducao de aguas pluviais ou provenientes de
drenagem, atendendo as normas e diretrizes do DAE.

Os compartimentos sanitdrios terao dispositivos de captacédo de agua no piso.

15. ABASTECIMENTO ENERGETICO
Sera ligado a rede de distribuicao publica existente no local, executada dentro das normas e
exigéncias da CPFL, atendendo ao projeto especifico.

16. LIMPEZA
Geral para a entrega da obra.

EMILIO CAPRETZ NETO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA -SP: 5062633122 - ART 92221220130573671
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SALA / JANTAR -

Os mobvels (dimensdes comercials), objetos de decoragdo, elefrodomésticos, pisos,
rodapes, lougas, metais, moldurgs e sancas de gesso e alguns pontos de lluminagdo sao sugestdes :
de decoragdo, ndio fazendo parte integrante do contrato de aguisicdo. (Ver memorial descritivo de acabamentos).
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LIVRO 2 - REGISTRC GERAL

mmﬂ.q MATRICULA N°

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERIC&_NA

ESTADO DE SAQ PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE AMERICANA

Carlos Roberto Buriti

LS v,

IMOVEL ]
Uma irea de terras ubana. designada como GLEBA A1B. sitvada ro “JARDIM BELA
VISTA", em Americana, medinde ¢ confrontando da seguinte forma; inicia-se no ponto 19 no
ainhamanto da Rua Portugal, sague em reta numa distdncia de 71,33 metros, com rume de
TIP4018"SW, uté o ponto 20; dal deflete & direlta & segue em reta numa cistdncia ge 121,70
melros. com rumo e 12°38'44"NW, corfrortando com os lotes 1, 2. 3,4, 5, 7, B-A 8.8 68,
@A, 10 @ 11, da quacra 11, do Jardim Progresso, até o ponlo 21 mdmtm.m
mrwnmmuﬁ.nmmmmumﬂi confrontando com @ Rua
mnammumnm|mnummmmn?w
metros, na confluéneia da da Rua Alemanha e Avenida Europa, até o ponto 23; dal segue em rata
ruma distdncia do 57.85 metros. com rumo de B8°39°33"SE. confrontando com a Avenida
Europa, até o ponta 24, ddmmmmuﬂmm:.mmuﬂm
metros. ha confluéncia da Avenida Europa e Rua do Flamengo até o ponto 25, dal segue em
reta numa distincia de 70,08 metros. com rumo de 08°12'51"SE, confrontando com a Rua do
Flamengo, allomﬂ.dﬂmwm{nbh?ﬁm} numa distdncia de 10,49
metros, na confludneia das Ruas do Flamengs ¢ Portugal. até ancentrar o panto de partida 19,
perfazendo uma érea superficial de 8.909,80 metros quadrados.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
17.0029.0078.000 da Prefeitura Municipsl de Americana-SP.

PROPRIETARIA |

M__ % @A
 MATRICULA N° ] wyr,

IMOBILIARIO SPE LTDA., com sede e foro em Rio Claro-SP. na | |

.R. EMPREENDIMENTO
mu.n'm Box 02, Vila do Ridio, M”WJMH‘M!&
WWMWMWWL&“W

REGISTROS ANTERIORES
Registra n°® 03 da Matricula n® 104,085 desta Servertia, datado de 02/05/2013, |

Registro n® 03 da Matricula n* 104 087 desta Serventia, datado de 02/05/2013,
Regisiro n® 03 da Matricula n® 104.088 gesta Serventia, datado de 02/05/2013.
Registro n® 03 da Matricula n* 104.089 desta Serventia, datado de 02/05/2013

A escrevente autorzade, K Areca Moreira)

0 Oficial Delegado, (Carlos Raberto Burit)

R.01/117.576 | INCORPORAGAOD IM
(Pranctagio n® 269862 de 10007/2013)
Americana, 30 de juko do 2013,

Amvnamwmumum mﬂﬂnﬂed&
incarporadora, e

Muwmmmw.-ﬁamunumwam
1lhmh?ﬂtmoﬂmﬂummmmm:

tludem o loleaments Jardim Bela Visia, om Americana, © qual serd composto
do sois (6) biocos, identificados como Bloco *A°, Bloco 8", Bloco °C”, M'U'.M'S'o
Bhw“F" mmamwmammw conforme projeto de edificagio

aprovado pela Prefeituta Municpal de Americana-SP sob n® 085688 em 1410572013,
mmwmacmwwmnoum conforme quadros de drea da
mm1m}'mmw © exigidos pelo artigo 32 do Lel

a) Nao havera mmﬁmmuhﬂnuﬂ-mmmﬂ
tefrano onde sord erigida o referido Edifici,
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LOCALIZAGAO
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CONSTRUCAD E CODRDENACAD DE YENDAS IHCORPORADORA

DI CAPREM BARBO  (1913522:2400
EMPREENDIMENTOS

Zeeam conslrutora T

Incorporacdo registrada sob o n° R.1 da matricula n® 117.576 do Oficial Registro de Iméveis de Americana/SP de 30 de julho de 2013. Projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de Americana sob n® 085.686 de 14 de maio de 2013. Licenca de construcéio n® 029/2013 de 14 de maio de 2013,




